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MISTO A NAVAZNOSTI

Nové Drahlinky — nova ¢ast, vznikajici na rozhrani mésta Dubi a navazujici volné krajiny tézi
z pfirozeného propojeni s fungujicim méstem a bezprostredni blizkosti pfirody na upati
Kru$nych hor. Poskytuje nevéedni vyhledy do krajiny Ceského Stiedohofi a blizkost Krugnych
hor pfinasi celou paletu skvéle dostupného aktivniho vyziti na ¢erstvém horském vzduchu
(lyZovani, bézkarské traté, cyklistika, béh, turistika, golf, paragliding a mnohé dalsi). Perfektni
dostupnost do Teplic a pfivadéc na dalnici D8 (Praha, Drazdany). V tésné blizkosti se nachazi
zakladni Skola spolu se zastavkou MHD, sportovni aredl s tenisovymi kurty, v dochazkové
vzdalenosti materska skola a dalsi zakladni sluzby a obchody.
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HISTORICKE SOUVISLOST]

Historie obce Drahlinky saha jiz do konce 15.stol., jako sidlo lidu Drahoriovych, pozdéji
zdrobnéle Drahlnky, ¢i némecky Dreihunken. Obec sestdvala ze dvou ¢asti - Staré Drahlinky
a Nové Drahlnky, které byly propojené dodnes zachovalou Drahinskou cestou. Katastr
obce zahrnoval téZ rozsahlé lesy smérem do Krusnych hor.

Ve svém vyvoji byly Drahlnky vidy zemédélskou obci's odbytistém na trhu v Teplicich. Do
lazni v Teplicich dodavaly slatinu pro |é¢ebné kliry. Vyrazny rozvoj sidla se udal na pfelomu
20. stoleti, kdy se zde zacali usazovat délnici pracujici v blizkych tovarnach a dolech, pricemz
obec ¢itala az 1200 obyvatel a 100 dom. Zcela zasadnim zplsobem do vyvoje obce zasahl
hlubinny hnédouhelny dal Jaroslav (Pansky les - Herrenbusch) vznikly roku 1941,
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Staré
Drahlnky

REETECKY SNIMEK 1959

vs vz

kdy v disledku téZzby doslo k propaddm a zaniku vétsi ¢asti Starych Drahlinek (viz letecky
snimek z roku 1959). Rozdélena néaves v obci Drahlinky zlstala dodnes. Dulni ¢innosti tak
byly vyrazné zpretrhany mistni historické vazby a vztahy mezi Starymi Drahdnkami a Dubim.

Ke znovuobnoveni obce nikdy nedoslo. Krajina samotna se vSak v radu nékolika dalsich
desitek let vratila ke své plvodni pfirozené podobé. Po hlubinné daini ¢innosti tak nezbylo
témér nic, vyjma typicky zvinéného reliéfu. Historické cesty a jejich kfizeni, vyznamna mista
a rozhrani jednotlivych krajinnych celk( jsou viak opét patrné a z vétsi ¢asti v plivodnim
smyslu vyuzivané.

HISTORICKE FOTO 1.POL 20. STOL.

Historické souvislosti
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CELKOVY KONCEPT RESENI UZEMI

Nové vznikajici ¢ast obce Dubi— Nové Drahlnky reaguje na ¢aste¢né zbouranou obec (Staré)
Drahdnky. Ndvrh mda ambici vratit mistu roztrousenou a poztracenou silu. Zastavba byla
navrzena peclivé v ndvaznosti na stavajici obec, jako ucelena ¢tvrt pro bydleni v rodinnych
domech. Tvaroslovi dom vychazi z lokalné typickych podkrusnohorskych domd. Variované
opakovani nékolika zakladnich typld dom0 utvari scelujici obraz celé Ctvrti. Zastavba se
soustteduje do nékolika vymezenych blok( s riznymi charaktery domd, pfilehlych zahrad a
komunikaci. Rozmisténi domu v rdmci drobnéjsich celkl spolecné s mirné svazitym terénem
nabizi délkové vyhledy na Ceské Stiedohofi i opaénym smérem na Kruné hory. Jednotlivé
domy svym umisténim na hranach parcel maximalizuji vyuZitelnou plochu soukromych
zahrad, které cloni od verejnych ploch. Zaroven svou privétivou uli¢ni tvari formuji prijemné
ulice s lidskym méritkem.
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Verejna prostranstvi (ulice a naves), jsou navrzena pro bezpecny pohyb pésich a spolecné/
spolecenské venkovni uzivani. To vyrazné zvysuje standard bydleni a podporuje rozvoj
komunitniho Zivota v obci. Navriend prehlednd sit ulic a cest nové vznikajiciho Uzemi
pfirozené navazuje na uli¢ni sit stavajici obce a obé casti logicky propojuje. Struktura
pricnych cest, vychazejici ze stavajicich vyslapanych vychazkovych stezek, zachovava
historické propojeni mésta a krajiny. Hlavni ulice, prochazejici tzemim od severu k jihu,
reaguji na pGvodni historické cesty a déleni parcel v katastru nemovitosti a nabizi dlouhé
prihledy na panoramata Ceského stfedohofi. Vychodni okraj nové zastavby obepina nova
alej s cestou pro pési, ustici na historické krizeni cest mezi Novymi a Starymi Drahdnkami
a cestou do Probostova a Novosedlic. To celé propojeno se stavajici komunikaci Dlouha
dotvafi plnohodnotnou sit pésich cest mezi zminénymi sidly.
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Celkovy koncept tuzemi
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VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi reSeného Uzemi byla navrzena tak, aby celkové zvysovala kvalitu Zivota,
prinasela pozitivni dojem z celého GUzemi a nabizela mistnim i navstévnikiim radost z pobytu
a pohybu vné svych soukromych doma a zahrad. Kvalitni materidly povrchd, promyslené
detaily, dostatek zelené v rliznych formach, véetné stromoradi (celkem 160 stromu v ulicich)
a dostatecny prostor pro seberealizaci a sebeprezentaciv podobé predzahradek jednotlivych
domd, vnasi do prostoru rliznorodost forem a spolecné pfinasi prijemny pocit z pobytu
,pred plotem”. Cilem je podpora ptirozeného, bezbariérového a bezpecného pohybu vsech
uzivatell verejného prostoru a jeho uzivani vsemi vékovymi skupinami obyvatel.

Hlavni spolecensky vyznamné verejné prostranstvi predstavuje ndves, umisténa na
nejexponovanéjsim misté uzemi - kfizeni ulic V Aleji a Na Pastvinach. Naves vytvari zpevnény
prostor, navazujici na mistni spolecensky diim, ktery svou vyraznou Stitovou sténou uvozuje
celé uzemi. DUm by mél slouZit pro setkavani mistnich obyvatel, idealné spolecné s dalSimi
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sluzbami typu kavéarna/kolonial/hospoda. K domu nalezi téZ zahrada, ktera mdze slouzit jako
rozsifeni verejného prostoru v podobé predzahradky, komunitni zahrady, ¢i détského hristé.
Samotna naves je dlazdénym verejnym prostranstvim, které je od hlavniho dopravniho
prGjezdu v ulici V Aleji oddéleno zelenym pasem s trvalkami a stromoradim. Stfedu navsi
bude dominovat vzrostly strom (kastan / lipa). Na navsi se predpoklada umisténi volné
stojiciho mobiliare k sezeni a setkavani obyvatel, ktery bude mit ve spravé provozovatel
spolecenského domu.

Vyraznym liniovym verejnym prostranstvim, ktery rozviji moznosti traveni volného casu
vné svych domovd, je nové vnikla lipova alej, vedouci podél vychodniho rozhrani Uzemi
a navazujici volné krajiny. Stromoradi lemuje mlatovou pési a cyklistickou cestu, vedouci
v misté plvodni historické cesty. Cesta bude doplnéna mnozZstvim lavicek, které podpori
relaxacni a vychazkovou funkci aleje.
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|

10/29



CHARAKTER ULIC

Celé Uzemi bylo navrZeno s ohledem na snadnou orientaci mistnich obyvatel i navstévnikd
a bezpecny pohyb vsech uZivatell verejného prostoru. Veskeré ulice a cesty Uzemim
jsou logicky napojeny na stévajici, historickou sit ulic, cest a stezek tak, aby umozriovaly
bezpecny, pohodiny a pfirozeny pohyb Uzemim vSemi potfebnymi a zazitymi sméry. VSechny
ulice disponuji mnozstvim zelenych ploch, které jsou zpravidla intenzivné obhospodarovany
formou soukromych predzahradek doml, ¢i intenzivné udrzovanych zahonl v zelenych
pasech stromoradi. Ve viech ulicich je dohromady vysazeno cca 160 stromu. Destova voda
z ulic je svadéna do zelenych pasi podél nich a ¢aste¢né zasakovana lokalné, zbyld voda
je zasakovdna v zasakovacich zafizenich. Ulice jsou vybaveny biodynamickym verejnym
osvétlenim s minimem modré slozky (technologie PC Amber), které je navrieno tak,
aby minimalizovalo svételny smog a oslfiovani soukromych domd a pozemk(. V zaméru
je i podzemni kontejner na tfidény odpad bez rusivého estetického vlivu a s vys$si mirou
Cistoty okoli. Uzemi je tvoreno tfemi zakladnimi charaktery ulic, které jsou od sebe odli§né
nejen formou verejného prostranstvi, ale téZ formou navazujici zastavby, ktera charakter
spoluutvari.

Ulice V Aleji, kterd tvofi hlavni dopravni prdjezdnou spojnici Uzemi s okolim, je oproti
ostatnim ulicim vyrazné Sirsi. Po obou stranach komunikace jsou umisténa podélna parkovaci
stani pro navitévniky. Siroké chodniky po obou stranach ulice jsou od dopravniho prostoru
DUBI | Nové Drahlinky

vymezeny Sirokymi zelenymi pdsy se stromoradim. Zelené pasy, které maji mimo jiné funkci
zasakovani destovych vod, budou osazeny trvalkami, vyskové oddélujicimi prostor pro
chodce a dopravu. V tomto pdsu bude rovnéz umisténo veskeré dalsi nezbytné vybaveni
(verejné osvétleni, odpadkové kose, stojany na kola, apod.).

Ulice Na Pastvinach je navrZena jako sdileny prostor v jedné vyskové urovni v dopravnim
rezimu obytna zéna. Automobilovy provoz s nejvyssi dovolenou rychlosti 20km/h je zde plné
podrizen bezpeénému pohybu uZivatell, zejména déti. Vymezeni ulice tvofi Stitové stény
dom se sedlovou stfechou, které jsou umistény na hranice pozemkd. Verejny prostor se
stfidaveé opticky rozsifuje o predzahradky jednotlivych domu. Kazdy dlim v ulici ma svij vjezd
na pozemek pro parkovani 2 automobild doplnény o jedno podélné navstévnické parkovaci
stani v ulici. Dostatecnd kapacita parkovacich mist na parceldach minimalizuje nezadouci
odstavovani vozidel v prostoru komunikace.

Ulice Rali a Stredova jsou stejné jako ulice Na Pastvindch obytné zény, tedy sdilené
komunikace, formované podobnymi prostifedky. Forma navazujici zastavby je vSak volnéjsi,
domy jsou individualni, nizké, s vétSim odstupem od komunikace, doplnéné dostatkem
zelené. Charakter ulic je rovnomérné urcen jak vlastnimi domy, tak zeleni zahrad. Jejich
prostor je klidny a umoznuje bezpecné venkovni détské hry, to vSe podtrieno pfimou
navaznosti na prostupy do krajiny.

B
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A PASTVINACH

=

ULICE NA PASTVINACH

ULICE V ALEJI

ULICE RACi / STREDOVA
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Charakter ulic
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Charakter ulic | ulice V Aleji pfi pohledu ze severu 16/29
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itna plocha 260m?

- zastavéna plocha 240m?
plocha zahrady 400m?
celkova plocha pozemku 800m?
B14x, B2 4x, B3 4x

OBCHOD/KAVARNA/HOSPODA
atypicky diim pro mistni sluzby
uZitna plocha 250m2

~ zastavéna plocha 240m2

- plocha zahrady 400m2 :
celkova plocha pozemku 750m2

CHARAKTER ZASTAVBY

Velikost, umisténi a podoba jednotlivych domd spolecné ustavuje celkovy obraz Gzemi a
Vytvari prostor pro nové vznikajici sousedské vztahy. Spatné umisténi ¢i nevhodnd velikost
domu souseda muZe vyrazné ovlivnit moZnosti vyuZiti konkrétniho pozemku, pripadné zcela
zamezit mozZnost efektivni vystavby. Pfi ndvrhu byl tak kladen dlraz na co nejvhodnéjsi a
nejefektivnéjsi umisténi jednotlivych dom( s cilem maximalni efektivity vyuZiti daného
pozemku pro soukromé zahrady, co nejvhodnéjsi orientace doml a jejich vnitfniho
usporadani vzhledem ke svétovym strandm a vazbam na zahrady. Domy byly koncipovany
s maximalnim ohledem na pozitivni vztah k sousednim stavbam a navazujicimu verejnému
prostranstvi. PFivétiva tvaf doma a jejich dostatecna otevienost k vefejnym prostranstvim,
spolec¢né s vysokym standardem podoby ulice podporuje pfijemné méfitko ulic a obyvatelé
se tak budou moci citit pfijemné, bezpetné a ,doma“ jak na svych pozemcich, tak na
verejnych prostranstvich.

V celém Uzemi se nachazi 5 zakladnich typl domd, jejichZ podoba je Uzce spjata s ulici,
ve které se nachdzi.

Domy A a B svym tradi¢nim vzhledem venkovskych dom se sedlovou stfechou a boénimi
kridly spoluutvari charakter klasické venkovské ulice Na Pastvinach, ktera je rozhranim
zastavby a volné krajiny. Svym umisténim Stitovych stén na hranici pozemku a odsunutim
bocnich kfidel vytvareji rytmické stfidani celkového dojmu Sirky ulice a poskytuji prostor
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¥ DOMY E
individualni vystavba jednopodlaznich
dom dle zékladnich regula¢nich pravidel

celkovd plocha pozemku 1200m2

pro rlznorodost forem predzahradek.

Radové domy typu C, tvorici zapadnitvar ulice VV Aleji, jsou koncipované jako dvoupatrové,
¢imz podporuji velikost a vyznam hlavni ulice - ,,bulvaru®. Svym radovym usporadanim nabizi
tyto domy maximalni efektivitu vyuZiti pozemk, kde se neplytva nevyuzitelnymi plochami
uzkych pruhl pozemkd kolem dokola domd.

U dom typu D a E, uvnitf blok(, se predpoklada individudini kvalitni architektonicky
navrh, respektujici zakladni dané principy. Zatimco u doma typu E je cilem jednopodlazni
nizka stavba, co nejvice splyvajici se zahradou a mirnym svahem, domy typu D by mély byt
dlstojnymi vilami, tvorici vychodni tvar hlavni ulice V Aleji a Drahlnské ulice. Vsechny tyto
domy by mély respektovat umisténi dané regulac¢nimi ¢arami, které zajisti vSem zachovani
dalkovych pohled a vzajemné neruseni.

Vsechny domy spliuji sou¢asné ndrocné potreby a ocekdvani. Koncepce a stavebni
provedeni domU splriuje soucasné ekonomické a energetické naroky, domy jsou navrzeny

spliujicich nejvyssi energeticky standard, s pohodInym teplovodnim podlahovym vytapénim
se zdrojem tepelného Cerpadla. Vsechny domy umoznuiji instalaci fotovoltaickych paneld v
maximalnim soucasné moiném rozsahu. Instalaci téchto zafizeni nahravd téZ orientace a
sklon celého Uzemi, stejné jako tvar a orientace stfech jednotlivych doma.

s 7

B | ULICE STREDOVA

C | ULICE V ALEJI

Charakter zastavby
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NA PASTVINACH (domy typu A/B)

Klasicky rodinny dim se sedlovou stfechou s obytnym podkrovim a boc¢nim kfidlem.
Stitové stény hlavniho domu jsou umistény na hranu pozemku, severni stény primknuty
k sousednimu. U obou dom{ se bézny denni provoz odehrdva v pfizemi domu v obytné
mistnosti s navazujici jidelnou a kuchyni. V pfizemi se rovnéz nachazi loznice a pracovna /
mistnost pro hosty. V obytném podkrovi jsou k dispozici dva velké, rizné vyuZitelné pokoje.
Bocni kridlo domu je obloZzeno dievem, stfecha je fesena jako vegetacni. Krytina sedlové
stfechy hlavniho domu je z falcovaného plechu, pfipravena pro osazeni fotovoltaickych
panell (vyhodné natocena jiznim smérem).

Dim A

Odsazenim bocniho kridla dale od ulice vznika prostor pro rozlehlou predzahradku — dvorek
smérovany do spolec¢ného verejného prostoru. Soukroma, intimni zahrada pak vznika za
domem. Vnitini prostory domu se orientuji primarné severovychodnim smérem do zahrady.
Stresni vikyre na jihovychodnich stranach stiech poskytuji bohaté vyhledy na horizont se
siluetou Ceského Stiedohofi. S ulici dim komunikuje bezprostiedné oknem pracovny a pres
dvir velkym oknem z jidelny.
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DUm B

Boc¢ni kiidlo domu je od ulice odsazeno o 2,5m predzahradky. Do domu se vstupuje z
pristfesku pro parkovani. Dim je prevazné orientovan jihovychodnim smérem do zahrady
pres prostornou terasu s bazénem. Obyvaci pokoj je z ¢asti otevien az do krovu kolem
schodisté, které je v patfe zakondeno pracovnou. Kontakt vnitrku domu s ulici zajistuje
kuchyriské okno.

Dam A (celkem 15 domu)
uzitnd / zastavéna plocha 190 /200 m2

obestavény prostor 875 m3
plocha zahrady / pfedzahrady / pozemku 480 / 180 / 900 m2

Dam B (celkem 12 domu)
uzitna / zastavéna plocha 260 /240 m2

obestavény prostor 730 m3
plocha zahrady / predzahrady / pozemku 400 / 40 / 800 m2

Charakter zastavby | ulice Na Pastvinach | DomyAaB



PRiZEMI
o N o’
101 LOZNICE 15
102 OBYVACI POKOJ 20,12
103 JDELNA 21,62
104 KUCHYR 11,22
105 SPiZz 352
106  CHODBA 82
107 KOUPELNA 584
108  ZADVERT 7,89
109  TECHNICKA MISTNOST 817
110 SATNA 2,89
111 POKOJ 16,25
112 TOALETA 17
Celkova plocha [m?]: 122,44
PATRO
Cislo Nazev Placha [m?]
201 SCHODISTOVA HALA 13,42
202 KOUPELNA 589
203 POKOJ2 2%
204 POKOJ3 25
205 SATNA 247

Celkova plocha [m?): 71,28

Celkova uZitnd plocha RD [m?): 193,72
Celkova zastavénd plocha RD [m?]: 200,00
Celkovy obestavény prostor RD [m3]: 875,70

VENKOVNI ZASTRESENE PLOCHY

Cido Nézes Pocha ]

T13 PRISTRESEK PRO AUTA E

Venkovni plochy

Nazew Plocha [m?)
VEZDD 63
PREDZAHRADKA 8
ZPEVNENE PLOCHY PREDZAHRADY 29
ZAHRADA 480
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REZ DOMEM

S S S L 1 1 J s

PUDORYS PATRA

PRIZEMI

Cislo Nazey Placha [m]

——

101 PREDSIN 126

103 POKOJPRO HOSTY 12,07

104 TOALETA 5,05

105 JIDELNA 188

106 KUCHYR 15,559

107 SPiz 575

108  TECHNICKA MISTNOST 691

109 OBYVACI POKOJ 3945

110 SATNA 21

111 LOZNICE 14,57

112 KOUPELNA 4,2

Celkova plocha [m?): 139,84

PATRO

Cislo Nazev Plocha [m?)

201 SCHODISTE A CHODBA 14,37

202 KOUPELNA 63

203 WC 3

204 POKOJ1 29,24

205 POKOJ2 275

Celkova plocha [m?]: 80,41

Celkové uzitnd plocha RD [m?]: 220,25

Celkové zastavéné plocha RD [m?): 259,00

Celkovy obestavény prostor RD [m3]: 730,00

VENKOVNI ZASTRESENE PLOCHY

Cislo Nazev Plocha [m?]
113 VERANDA 54,19
114 PRISTRESEK 14,89
115 PRISTRESEK PRO PARKOVANI 379
116 KOLNA 5,46

Celkova plocha [m?: 112,5

Cislo Nazev Plocha [m?]

120 ZAHRADA 3345

117 BAZEN 56,25

PUDORYS PRIZEMI
111 @112
110

]

e OooOo
[ |

. B EEEE

i —
[E 108
0 m HEE
101 [E 20 |

106 107
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V ALEJI (domy typu C)

Zvoleny princip radovych dom( umoznuje vystavbu plnohodnotnych domi s dostatecné
dimenzovanou zahradou na mensich pozemcich. Umisténi dom( na hrané parcel umoznuje
(, stejné jako u domu A a B), efektivné vyuzit celou plochu parcely pro dim a zahradu bez
zbytkovych, nevyuzitelnych ploch. Spojeni dom( s jednotnym tvaroslovim a pribuznou,
jemné proménlivou tvari, v fadé kopirujici pfirozenou mékkost terénu, vytvori distojnou
tvar hlavni ulice. PGdorysné usporadani dom( umozriuje mnoho dispozicnich variant reseni.
Koordinovana rGznorodost se nabizi také v barevnosti difevénych obklad(l fasad, které do
jednotného konceptu vnasi zivost. Vnitini plochy domu jsou otevieny velkymi, prosklenymi
plochami smérem do zahrady. Interiér v prizemi je timto smérem rozsifen o venkovni
terasu. Ta nabizi variabilitu v mife a velikosti svého zastfeSeni a také v mife intimity a
oddéleni, nebo naopak propojeni se sousedni zahradou. Horni patro domu je do venkovnich
prostor rozsifeno o zastreseny balkon nad parkovacim stanim. Parkovani je feSeno formou
otevieného pristresku v pfimé navaznosti na vjezd. Smérem do ulice je pred domem pruh

predzahradky.
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Dam C (celkem 23 domu)

uzitna / zastavéna plocha 180 /100 m2
obestavény prostor 660 m3
plocha zahrady / pfedzahrady / pozemku 435 / 30 / 600 m2

Charakter zastavby | ulice V Aleji | Domy C
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REZ DOMEM

PRiZEMI

Cislo Nazev Plocha [m?)

TOL PREDSIN 53

102 HALA 86

103 HLAVNI OBYTNA MISTNOST 3548

104 KUCHYN 9,43

105  KOUPELNA 8,29

106  TECHNICKA MISTNOST 8,08

PATRO Celkova plocha [m?]: 78,43

Cislo Nazev Placha [m]

201 SCHODISTOVA HALA 21,05

202 POKOJ1 14,71

203 POKOJ2 14,71

204 POKOJ3 12,09 : i I“I“[ III |“|"
205 PRACOVNA 7,34 | F 18 el
206 KOUPELNA 8,08

207 WC 165

208 BALKON 2,5

Celkové plocha [m?]: 102,14

—

Celkova uZitnd plocha RD [m?): 180,57
Celkové zastavénd plocha RD [m?]: 100,00

Celkovy obestavény prostor RD [m3]: 660,90 PU DORYS PATRA
VENKOVNI PLOCHY
Cislo Nazev Plocha [m?]
107  TERASA 33,46
108 PRISTRESEK PRO PARKOVANI 55
109 SKLAD 847
110 SKLAD 87
ZAHRADA 435
T T S
— I =
— =
T T =]
I ! I E
I I
I : T I
I : T I : :E
I T e
‘Y_‘—F

[11]
@)

PUDORYS PRIZEMI

[ 25 5 10M @
’ ‘ A
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DLOUHA (domy typu 001)

Tri domy, tvorici rozhrani reSeného uzemi k ulici Dlouh3, jsou reakci na svaZitost terénu a
véudypfitomna panoramata Ceského stfedohofi a Krugnych hor. V panoramatech hor tvofi
svou krivkou vzajemné souvisejicich stfech novy pohledovy plan, ktery diky dostatecnym
vzajemnym odstup@im z ulice nadale umoZfiuje Siroké prihledy do krajiny Ceského
stfedohofi.

Prestoze jsou domy primarné orientované do zahrad, svou privétivou tvari a mékkosti
vzdusnych otevienych drevénych pristfeskll pro parkovani, zahrnujicich vstupy do dom
s lavickami na zdpraZi podporuji vzajemnou otevienost a komunikaci s ulici Dlouhou. Do
ulice jsou téZ orientovana velka okna pracoven, resp. détskych pokoji a kuchyné u domu
001C. Domy 001A a 001B jsou pristupné ze stavajici Dlouhé ulice, dim 001C z ulice V Aleji.
Diky odsunuti dom@ od uli¢ni ¢ary o cca. 5 metrd disponuji pozemky téZ prostornymi
predzahradkami.

Pro efektivni vyuziti ploch pozemk( a vzajemnych vztahd byly domy odsazeny na severni
hrany pozemk(l, domy tak ziskaly tzv. zadni zahrady, rozsitujici jihozapadné orientované
mistnosti o venkovni prostiedi. Pro posileni soukromi jsou tak severni fasady domt 001A a

DUBI | Nové Drahtinky

PRODANO - VE VYSTAVBE

001B, tvorici hranice, kompletné bez okennich otvorda.

Terénni rozdily mezi ulici a zahradou jsou vyuzZity pro zvySeni hlavniho obytného
prostoru domu, ktery se tak nachazi o nékolik schodistovych stupil nize, nez vyskové
uspornéjsi vstupni ¢ast domu. Hlavni obytny prostor od bezprostfedné navazujici difevéné
terasy oddéluje celoprosklena bezramova sténa otevirajici panoramaticky pohled do krajiny
Ceského stfedohofi. Potfebné stinéni nezadoucich solarnich zisk( zajistuje presah stfechy
venkovni terasy. Na venkovni terasu navazuji venkovni bazény, vyvazujici terénni rozdil mezi
domem a zahradou svou neviditelnou vodni hranou.

Domy, které jsou si pribuzné svym tvaroslovim, jsou od sebe odlisené rizné zbarvenym
drevénym oblozenim ve skdle vychazejici z mistni krajiny.

zastavéna plocha uzitna plocha obestavény prostor
Dim A 303 m2 259,73 m2 1150 m3
Dim B 320 m2 268,24 m2 1181 m3
Ddm C 276 m2 225,71 m2 1010 m3

Charakter zastavby | ulice Dlouhd | Domy 001
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Tabulka mistnosti

Cislo Iméno Plocha [m?]
A01  PREDSIN 10,85
A02  VSTUPNI SATNA 5,25
A03  PRACOVNA 14,37
A04  TECHNICKA MISTNOST 8,64
A.05  HLAVNI OBYTNA MISTNOST 51,58
A06  SPIZ 3,59
A07  SATNALOZNICE 41
A08  LOZNICE 17,7
A09  KOUPELNA LOZNICE 9,07
A0 SATNA DETSKE POKOJE 8,6
A1 KOUPELNA DETSKE POKOJE 4,07
A12  DETSKY POKOJ 1 18,68
A13  DETSKY POKOJ 2 18,65
A4 VERANDA 31,33
A15  KOLNA 8,23
A6 PRISTRESEK PARKOVANI 45
Celkova uzitna plocha [m?: 259,73

Celkova zastavéna plocha [m?: 303,00

Obestavény prostor [m3]: 1150

Cislo Jméno Plocha [m?]
A.20  TERASA (POJIZDNY POKLOP BAZENU) 22,05
A21  BAZEN 22,93
A23  PREDNIZAHRADA 516,19
A24  BOCNI ZAHRADA (DVOREK) 90,7

Celkové plocha [m?]: 651,87
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Tabulka mistnosti

Cislo Jméno Plocha [m?)
B0l  PREDSIN 7,84
B.02  VSTUPNISATNA 7,41
B.03  PRACOVNA 19,5
B.04  TECHNICKA MISTNOST 54
B.0S5  CHODBA 6,22
B.06  HLAVNI OBYTNA MISTNOST 53,69
BO7 SPIZ 2,29
B.03  SATNALOZNICE 4,86
B.09  LOZNICE 13,48
B.10  KOUPELNA LOZNICE 9,75
Bl SAUNA 7

B.12  CHODBA DETSKE POKOJE 33
B.13  DETSKY POKOJ 1 18
B.14  DETSKY POKOJ 2 18
B.1S  KOUPELNA DETSKE POKOJE 482
B16  KOLNA 12,6
B.17  VERANDA 29,33
B.18  PRISTRESEK PARKOVAN( 45,01
Celkova uZitnd plocha [m?]: 268,24

Celkové zastavéna plocha [m?): 320,00

Obestavény prostor [m3]: 1181

Cislo Iméno Plocha [m?]
B.20  TERASA (POJIZDNY POKLOP BAZENU) 22,05
B21  BAZEN 22,95
B.23  PREDNIZAHRADA 505,04
B.24  BOCNIZAHRADA (DVOREK) 115,56
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Celkové plocha [m?): 665,6
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Tabulka mistnosti

Cislo Jméno Plocha [m?]

CO01  PREDSIN 6

€02 SATNA 34

€03 OBYTNA KUCHYN S JIDELNOU 28,34

C04  SPiZ 4,7

€05 OBYVACI POKOJ 25,2

C06  CHODBA LOZNICEOVE CASTI 10,05

€07  LOINICE 15,21

€08  KOUPELNA1 10

€09  DETSKY POKOJ 1 18,4

€10  DETSKY POKOJ 2 20,01

C11  KOUPELNA2 4,28

€12 VERANDA 25,89

€13 KOLNA 9,24

C.14  PRISTRESEK PRO PARKOVAN( 45

Celkové uzitnd plocha [m?]: 225,71

Celkova zastav(fna’ ploc[ha][m’]: 276,00 WWWWWWWWW

Obestavény prostor [m3]: 1010 =
| —

Gl Jméno Plocha [ II %

€20 TERASA (POJiZDNY POKLOP BAZENU) 19,21 A O E

€21 BAZEN 1921 _te! fe] [ L

€22 PREDNI ZAHRADA 403,27 VNNV MV

€23 BOCNIZAHRADA (DVOREK) 158,74

Celkové plocha [m?): 600,42
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Parcela Plocha [m?] Parcela Plocha [m?]

AQ1 1061,11 D.01 906,48
A.02 886,66 D.02 867,84
A.03 1021,16 D.03 881,24
A.04 913,57 D.04 777,16
A.05 1150,89 D.05 1162,62
A.06 1213,23 D.06 1123,38
D.07 1218,94
Parcela Plocha [m?] D.08 713,76
/ B.01 703,33 D.09 746,11
D) B.O2 683,04 D10 739,69
‘\ ANl B.03 601,03 D11 808,55
B.04 602,77 0.12 11234
B.05 608,13 D.13 1159,64
B.06 613,49 D.14 8832
B.07 618,85 D.15 902,02
B.08 670,48 D16 901,12
B.09 696,12 017 967,28
B.10 614,56
B.11 614,53 Parcela Plocha [m?]
B.12 614,59 £.01 721,77
B.13 614,63 £.02 837,83
B.14 614,7 E.03 875,73
B.15 614,78 E.04 802,17
B.16 614,83 E.05 1446,32
B.17 614,87 £.06 1265,02
B.18 695,41 £.07 1022,22
B.19 602,48 £.08 1229,17
B.20 604,31 E£.09 1481,5
B.21 604,93 £.10 896,18
B.22 605,54 E11 819
B.23 806,88 £.12 808,36
E.13 923,21
Parcela Plocha [m?] E14 119265
coL 824,31 £.15 1139,65
Egg Zg?'?; £.16 1164,51
' ! £.17 1173,99
C04 935,04 £.18 1000,98
€05 921,05 £.19 970,19
C06 924,62 £.20 937,17
07 939,47 £21 883,87
C.08 750,00
C.09 815,62 Parcela Plocha [m?]
C.10 971,72 F.01 1029,06
C11 1165,2 F.02 1068,6
C.12 1046,49 F.03 1471,66
C.13 917,07 F.04 1356,04
C.14 803,36 F.05 1324,81
C.15 700,96 F.06 969,5
F.07 865,07
Parcela Plocha [m?] F.08 1140,2
001.A  1109,96 F.09 1139,2
001.B  1122,23 F.10 1249,57
001.C 1046,74 F11 912,2

003.A 107312
003.B 124776
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INVESTOR

Plot4house twelve, s.r.o.
Mgr. Jan Vrzala

Lipové 516/8, 415 01 Teplice
advokat@vrzala.cz

00420 606 639 709

ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKY NAVRH (2019-2022)

34+ 1 architekts

3+1 architekti, s.r.o.

Slavi¢kova 269/1, 400 01 Usti nad Labem

Ing. arch. Pavel Planicka, Ing. arch. Jan Harcinik
www.31larchitekti.cz

planicka@31architekti.cz

00420777 040 392

FOTOREALISTICKE VIZUALIZACE ZAMERU

.Ted pixel

Redpixel

Thamova 221/9, 186 00 Praha 8 - Karlin
www.redpixel.cz

info@redpixel.cz

00420732976 214

PROJEKENT, INZENYRSKA A DOPRAVNI CAST

in Projekt Louny Engineering, s.r.o.
Pobocka Teplice

Lounska 4, 415 01 Teplice
inptpc@inprojekt.cz
www.inprojekt.cz

00420417 577 926

DOKUMENTACE POSOUZEN( VLIVU ZAMERU NA ZIVOTN{ PROSTREDI (EIA)

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o.
Mgr. Lubo$ Motl

Jirdskova 413, Litvinov 436 01
WWW.ees-servis.cz

info@ees-servis.cz

00420 417 633 256
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